TMMOB 

MİMARLAR ODASI

MİMARİ TEKNİK UYGULAMA SORUMLULUĞU (FENNİ MESULİYET) HİZMETLERİ ŞARTNAMESİ ve 
EN AZ BEDEL TARİFESİ 

(22.12.2006 tarih 40/17 no.lu MYK toplantısında görüşülerek kabul edilmiştir.)

Amaç 

Madde 1 : Bu şartname ile, mimari teknik uygulama sorumluluğu hizmetlerinin nitelikli ve etkin bir şekilde yapılması, bu şekilde yapıların onaylı proje ve ekleri ile Yapı Ruhsatı koşullarına, yürürlükteki Kanun, İmar planı, ilgili yönetmelik hükümleri, Türk standartları, bilimsel kurallar, teknik şartnameler, fen, sanat ve sağlık kurallarına ve tüm mevzuat hükümlerine uygun olarak inşa edilmesi ve nitelikli, sağlam, sağlıklı olarak tamamlanarak tam, mükemmel ve güvenli şekilde sahiplerine ve kullanıcılarına teslim edilmesi, yapı üretiminin denetimi ve ilgili projelerin onayı, denetimi ve yapı kullanma izin belgesi verilmesiyle görevli kamu kuruluşlarına yardımcı ve destek olunması amaçlanmaktadır.

Kapsam

Madde 2 : Bu şartname, 4708 sayılı Yapı Denetim Kanunu kapsamı dışında kalan yapı ve bölgelerde inşa edilecek olan ve İmar Kanunu ve ilgili mevzuatta “Fenni Mesuliyet Hizmetleri” olarak tanımlanan, “Mimari Teknik Uygulama Sorumluluğu Hizmetleri” ni kapsar.

Dayanak
Madde 3 : 3194 Sayılı İmar Kanunu, 5393 sayılı Büyükşehir Belediyelerinin Kurulması Hakkında Kanun, 6235-7303 Sayılı TMMOB Kanunu, 3458 Sayılı Mimarlık ve Mühendislik Hakkında Kanun, 5216 Sayılı Belediye Kanunu, 5846 Sayılı Fikir ve Sanat Eserleri Kanunu, 3030 Sayılı Kanun Kapsamı Dışında Kalan Belediyeler Tip İmar Yönetmeliği, 5393 Sayılı Büyükşehir Belediyelerinin Yönetimi Hakkında Kanun kapsamında kalan Belediyelerce hazırlanan İmar Yönetmelikleri, TS8737 Yapı Ruhsat Formu ve TS10970 Yapı Kullanma İzin Belgesi Formu  hükümleri, TMMOB Mimarlar Odası yönetmelik ve şartnameleri, bu yönetmeliğin dayanaklarını teşkil eder.

Tanımlar ve Kısaltmalar

Madde 4 : 

Oda: Mimarlar Odasına,
Şube: Mimarlar Odasına bağlı şubeye,
Mimar: Mimarlık hizmetlerini, eğitimi, uzmanlığı ve çalışma konularına göre, Mimarlar Odasının ilgili kanun, tüzük ve yönetmeliklerine uygun olarak yapmaya yetkili, yükümlülüklerini yerine getirerek üyelik sıfatını ve unvanını koruyan, çalışması kısıtlanmamış serbest, kamu görevlisi ya da ücretli çalışanlara,
Mimarlık hizmetleri: Uygulamaya, yapmaya, kabule ve imzaya mimarın yetkili olduğu, her türlü araştırma, danışmanlık, bilirkişilik, etüt, tasarım, plan, proje, resim ve hesapların hazırlanması ve bunların uygulanması ile her türlü denetim ve kontrollük hizmetlerini,
Serbest mimar: 3458 sayılı Mühendislik ve Mimarlık Hakkında Kanun, 6235 sayılı Türk Mühendis ve Mimar Odaları Birliği Kanunu, yürürlükteki kanunlar ve yönetmelik hükümlerinin verdiği yetki ile mimarlık hizmet alanlarından birini ya da bir kaçını kendi hesabına ya da ortak olarak yapan ve durumunu Mimarlar Odasına onaylatmış, serbest mimarlık hizmetleri tescil belgesi sahibi, serbest mimarlar listesine kayıtlı mimara,
Serbest mimarlık hizmetleri: Sadece serbest mimarlık hizmetleri tescil belgesi sahibi mimarın ya da Serbest Mimarlık Hizmetlerini Uygulama, Tescil ve Mesleki Denetim Yönetmeliği’nde tanımlanan istisna koşulları taşıyan mimarın yapmaya yetkili olduğu mimarlık hizmetlerine,

Serbest mimarlık hizmetleri büro tescil belgesi: Mimarlar Odası tarafından verilen ve her yıl yenilenen, serbest mimarın serbest mimarlık hizmeti yapmaya yetkili olduğunu belirleyen belgeye,
Serbest Mimarlar Listesi : Tescilini ve tescil yenilemesini yaptırmış olan serbest mimarlık hizmetleri büro tescil belgesi sahibi serbest mimarların kaydolduğu listeye,

Proje müellifi: 3458 sayılı Mühendislik ve Mimarlık Hakkında Kanun, 6235 sayılı Türk Mühendis ve Mimar Odaları Birliği Kanunu ve 5/12/1951 tarihli ve 5846 sayılı Fikir ve Sanat Eserleri Kanununa göre, tasarladığı projenin müelliflik hakkını kazanmış eser sahibi mimar ya da mimarlara,

Mimari teknik uygulama sorumluluğu (Mimari TUS) hizmetleri : 4708 Sayılı Yapı Denetimi Kanunu ile yapı denetimine tabi olmayan yerlerde Kamu adına yapıların, yürürlükteki Kanun, İmar planı, ilgili yönetmelik hükümleri, Türk standartları, bilimsel kurallar, teknik şartnameler, fen, sanat ve sağlık kurallarına ve tüm mevzuat hükümlerine uygun olarak düzenlenen yapı ruhsatı eki projelerine göre gerçekleştirilmesinin denetlenmesine yönelik, mimar tarafından üstlenilen mimarlık hizmetleridir. Bu hizmet, imar mevzuatında “Fenni Mesuliyet Hizmetleri” olarak adlandırılan hizmetler kapsamındadır. 

Teknik Uygulama Sorumlusu Mimar (TUS Mimar) : Proje müellifleri kendileri olsun veya olmasın Mimari Teknik Uygulama Sorumluluğu Hizmetlerini uzmanlık konusuna ve ilgili mevzuata göre yürüten, Mimarlar Odası Serbest Mimarlık Hizmetleri Uygulama ve Mesleki Denetim Yönetmeliğine uygun olarak Şubesinden her proje için Mimari Fenni Mesul Sicil Durum Belgesi almış ve ilgili İdareler ile Mimarlar Odasına karşı sorumlu olan Serbest Mimarlık Büro Tescil Belgesi olan serbest  mimardır.

Mimari Fenni Mesul Sicil Durum Belgesi : Serbest mimarların fenni mesuliyetini üstleneceği yapının kurum ve kuruluşlarına müracaat etmeden önce ilgili Mimarlar Odası birimlerinden aldıkları belgeye,

İş Bitim Belgesi :Mesleki kontrollük ve fenni mesuliyet görevlerini üstlenen mimarın talebi halinde, yapı kullanma izin başvurusundan önce Mimarlar Odası tarafından düzenlenen belgeye,

Eser sahipliği: Mimarın 5846 sayılı Fikir ve Sanat Eserleri Kanununa göre kazandığı başkasına devredilemeyen hakkına,
İşveren/İşsahibi: Serbest mimarla sözleşme yapan, özel hukuka tabi gerçek ve tüzel kişilerle, kamu tüzel kişileri, kamu kurum ve kuruluşlarına,
Yüklenici : Bir sözleşme kapsamında yapıları, proje ve ekleri ile yapı izin belgesi koşullarına, yürürlükteki Kanun, İmar planı, ilgili yönetmelik hükümleri, Türk standartları, bilimsel kurallar, teknik şartnameler, fen, sanat ve sağlık kurallarına ve tüm mevzuat hükümlerine uygun olarak inşa etme ve nitelikli, sağlıklı, dayanıklı olarak tamamlama yükümlülüğünde olan kişi veya kuruluştur.

Yapı sahibi : Yüklenici  kişi ve/veya kuruluşlara iş yaptıran, yapı üzerinde mülkiyet hakkına sahip olan gerçek ve tüzel kişilerdir.

Şantiye Şefi : Yapım işlerini yapı sahibi veya yapı müteahhidi adına, Fenni mesullerin teknik konulardaki talimatlarına uygun olarak yönetmek ve inşa ettirmekle yükümlü mühendis veya mimardır. Şantiye şefi, İş Kanunu ile yapı yerinde İşçi Sağlığı ve İşçi Güvenliği tüzüğünün yada iş sürecinin zorunlu kıldığı sağlık ve güvenlik önlemlerini almak ve uygulatmakla yükümlüdür.

Yapı : Daimi veya geçici, resmi veya özel, karada veya suda yeraltı ve yerüstünde kurulu, bağlı ekleri ile her türlü etüt, inşaat, imalat ve tesisatı, değiştirme, güçlendirme ve esaslı onarımları içine alan sabit veya hareketli tesislerdir.

Yapı sorumluları : Yapım işlerinde görev alan yüklenici, proje müellifleri, şantiye şefi ve teknik uygulama sorumlularıdır. 

İlgili idare : Belediye ve mücavir alan sınırları içindeki uygulamalar için Belediyeler, bu alan dışında kalan alanlarda ilgili kurumlar ve Valiliklerdir.

Yapı Denetim Defteri (şantiye talimat defteri) : Yapı mahallinde bulundurulması zorunlu ve korunması şantiye şefinin ve TUS’ların ortak sorumluluğunda olan TUS mimarın görevlerini ilgili mevzuat çerçevesinde yerine getirirken gerekli gördüğü öneri ve uyarılarını yazdığı Mimarlar Odası tarafından onaylanan defterdir.

Yapım Süresi (Mimari TUS Hizmeti Süresi) : Mimari TUS hizmetleri süresi, sözleşmede aksi bir hüküm yoksa Odadan alınan TUS belgesi ve Ruhsatın imzalandığı tarih ile yapı kullanma iznini aldığı tarih arasındaki dönemdir.

Birim maliyet (BM) : Yapının, birim ölçüsünün (binalarda birim alanının), Bayındırlık ve İskan Bakanlığınca her yıl mimarlık hizmetlerine esas olan sınıflar için ayrı ayrı tespit edilerek ilan edilen maliyetlere (Birimi YTL/m2'dir.),
Asgari ücret : Her türlü mimarlık hizmetlerinin, yürürlükteki kanun ve yönetmelikler uyarınca yapılabilmesi için TMMOB ve bağlı odalarca tespit ve ilan olunan ve 25/10/1984 tarihli ve 3065 sayılı Katma Değer Vergisi Kanununun 27 nci maddesinin 5 inci bendi uygulamalarına da esas en az ücretlere,
Hizmet dalı oranı (HDO) : Yapının toplam proje tutarı içindeki hizmet dallarının oranına,  

Hizmet bölümü oranı (HBO) : Proje hizmetlerinin kendi içindeki hizmet oranlarına (Bu oranlar her ihtisas dalı tarafından ayrıca tespit edilir.),
İhtisas katsayısı (İKS) : Her odanın ihtisasının özelliklerine uygun olarak belirleyeceği katsayıya,
Bölge Geçim Endeksi  Katsayısı (d) : Yöre şart ve özelliklerine göre, % 50’den az olmamak koşuluyla Mimarlar Odası Şubelerince belirlenen katsayıya,
Sınıf ücret oranı:  Yapı yaklaşık alanı ile yapı sınıflarına bağlı olarak hizmet sınıflarının düzenleme katsayısına. (Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Mühendislik Mimarlık Hizmetleri Şartnamesindeki proje ihale dosyası katsayısına karşılık gelir. Her ihtisas dalı, yapı sınıf tanımlarını kendisi tespit eder.)
Zorluk kriterleri katsayısı (z) :Mimarlık hizmetlerinin gerçekleştirileceği yapının bulunduğu yer, coğrafi koşulların etkileri, yapının türü ve niteliği, bağlı olduğu yasa ve yönetmelikler, vb. mimar'ın çalışmalarını farklı koşullarda uygulaması karşılığında, mimara ödenecek ücretlerin belirlenmesinde kullanılan katsayıya,
denir.
TUS Mimarın Görev Yetki ve Sorumlulukları

Madde 5 : TUS mimar, bu şartnameye ve ilgili mevzuata uygun olarak, uzmanlık konusuna göre üstlendiği mimari teknik uygulama sorumluluğu hizmetlerini; genel anlamda toplumun, işverenin, yapı sahibi ve kullanıcılarının, meslektaşlarının, üyesi olduğu meslek odasının ve işbirliği yaptığı diğer bireylerin ortak yararını gözeterek, Mesleki Ahlak ve Davranış İlkelerine uygun ve eksiksiz olarak yerine getirmekle yükümlüdür. TUS mimar, TUS’unu üstlendiği yapının aynı anda şantiye şefliğini ve yapı müteahhitliğini üstlenemez.

5-1 Genel Olarak :

5-1-1 : Mimar TUS hizmetlerini üstlendiği yapının yapı ruhsatı ve ekleri, onaylı proje ve hesaplar ile teknik şartnamelerine göre inşa edilmesini sağlar. Her türlü inşaat, imalat, tesisat ve montajı, projelerine, detaylarına göre, boyut ve şekillerine uygun olarak eksiksiz yapılmasını uzmanlık konusuna göre denetler. Onaylı projesi olmayan hiçbir işe izin vermez. 

5-1-2 : Proje müellifinin mührü ve imzası olmayan çizili ve yazılı belgelere itibar etmez ve bunlara dayanarak uygulama yaptırmaz.

5-1-3 : İnşaatın, kamunun ve yapı sahibinin yararına ekonomik, sağlıklı, kaliteli olarak yapılmasını denetler. Yapının ekonomik, sağlam ve güvenli bir şekilde tamamlanmasını sağlamak için görev yapar.

5-1-4 : Yapının ilgili idare ve Oda tarafından onaylanmış projelerinin ve eklerinin, diğer gerekli yazılı ve çizili belgelerin, yapı ruhsatının yapı denetim defterinin yapı yerinde bulunmasını şantiye şefi ile birlikte sağlar.
5-1-5 : Yapı yerinde, yapı denetim defterini (Şantiye talimat defteri) aşağıdaki esaslar çerçevesinde tutar;

a. Yapı denetim defterini (Şantiye talimat defteri) Mimari Fenni Mesul Sicil Durum Belgesi alınırken ve iş bitim belgesinin düzenlenmesi sırasında Oda tarafından onaylanır. 
a. TUS mimar, yapı denetim defterine (Şantiye talimat defteri) öneri ve uyarılarını yazdıktan sonra şantiye şefine yoksa yapı sahibine teslim eder.

c. İlgili İdare ve/veya Oda tarafından gerekli görüldüğünde ibraz edilmesi zorunludur.

5 –2 : İnşaat başlamadan önce :

5-2-1 : TUS mimar, projelerin doğruluğunu incelemek ve onaylamakla yetkili ve görevli değildir. Ancak; yapıma başlamadan önce yapı ile ilgili bütün projelerin (mimari, statik, tesisat, elektrik, çevre düzenleme, dekorasyon,vb.) birbirleri ile uyumunu kontrol eder varsa uyumsuzlukların yada eksik ve hataların giderilmesini yapı sahibi-yüklenici  ve ilgili proje müelliflerinden talep eder.

5-2-2 : İnşaat sırasında ihtiyaç duyulacak, imalat, inşaat ve montaj için gerekli olan yeterli bilgiyi sağlamayan projeler ile gerekli yardımcı proje ve detayları belirler ve yapı sahibinden bunları proje müelliflerine hazırlatmasını ister. Eğer proje müelliflerince yapılan değişiklikler, gerektiriyor ise ilgili idarenin ve Oda’nın onayını talep eder.

5-3 : İnşaat süresince :

5-3-1 : Yüklenici tarafından yapılan her türlü imalatı ve kullanılan malzemeyi yerinde inceler, uygulama projesine göre uygun olup olmadığını kontrol eder. Uygun olmayan durumlarda uygun hale getirir. Proje ve eklerinin sorumluluğu ve değişiklik yapma yetkisi proje müelliflerine aittir. Yeniden yapılmasında yarar sağlanmayan ve yapılan şekli ile kalmasında sakınca görmediği eksiklikleri, proje müellifinin ve yapı sahibinin de onaylarını aldıktan sonra yapı denetim defterine kaydeder.

5-3-2 : TUS mimar, proje müelliflerinin izni olmadan onaylı projelere uygun olmayan imalata ve malzeme kullanımına izin vermez. Aykırı durumlarda yapı denetim defterine (Şantiye talimat defteri) kaydederek yapı sahibi ve proje müellifine haber verir.

5-3-3 : Yapı ruhsatının alınmasından sonra yer tesliminde ve yapının arsaya aplike edilmesinde hazır bulunur. Yapı yerleşim planının arsaya aplikasyonunu kontrol eder. Diğer TUS’ların uzmanlık alanları ile ilgili TUS hizmetlerini yapmak üzere yapı yerinde bulunmalarını sağlamasını yapı sahibinden talep eder.

5-3-4 : Yapıya ait tüm kotlarını tespit eder, yapının arsaya aplikasyonu sonunda arsanın mevcut durumu ile yapının vaziyet planı arasında ortaya çıkacak uyuşmazlıklar durumunda yerleşme planında gerekli düzenleme ve düzeltmeleri yapmasını proje müellifinden talep eder.

5-3-5 : İnşaat süresince, inşaatla ilgili temel vizesi ve benzeri izinlerin alınması için gerekli incelemeleri yapar, izin alınması için başvuruda bulunmaya engel bir durum yoksa bundan yapı sahibini zamanında haberdar eder ve izinlerin alınmasını ister, temel vizesi alınmadan inşaatın devamına izin vermez. 

5-3-6 : İnşaat sırasında ortaya çıkan teknik sorunların çözümünü proje müellifi ve şantiye şefi ile birlikte araştırır, önerilerde bulunur, gerekli önlemlerin alınmasını ister ve sağlar.

5-3-7 : İnşaat süreci ile ilgili olarak; kullanılan malzemelerin ve yapılan imalatların niteliklerinin belirlendiği tutanakları ve diğer kayıtları yapı denetim defterinin (Şantiye talimat defteri) eki olarak tutar ve yüklenici/yapı sahibi ile karşılıklı imzalar.

5-3-8 : Gerekli gördüğü takdirde, inşaatta kullanılacak malzemelerin ihzaratı yapılmadan önce veya şantiyeye girdiklerinde, boyut, şekil ve markalarının sözleşme eki şartnamelere ve Türk Standartları Enstitüsü tarafından belirlenmiş standartlara uygunluğunu numuneler aldırmak suretiyle kabul eder. Gerekli gördüğü deneyleri, bedeli yapı sahibi tarafından ödenmek suretiyle yapar veya yaptırır. Sonucu yapı denetim defterine (Şantiye talimat defteri)  kaydeder, ilgili standart ve ilgili norm ve belgelerini muhafaza eder. 

5-3-9 : Yüklenici ile yapı sahibi arasında herhangi bir anlaşmazlık halinde istendiği takdirde yapı denetim defterini (Şantiye talimat defteri) esas alan raporları yapı sahibine sunar.

5-4 : İnşaatın tamamlanmasından sonra :

5-4-1 : Mimar TUS, inşaatın bitiminde yapıyı inceler, ilgili kısımlarını uzmanlıklarına göre diğer TUS’lar tarafından da (inşaat, tesisat ve elektrik mühendisleri, vd) incelenmesini yapı sahibinden  ister. Yapı kullanma izninin alınmasına engel yoksa yapı denetim defterine durumu kaydeder. Kabulün yapılmasına engel bulunmadığına dair raporunu ve kabul tutanağını düzenler ve yapı sahibi ile proje müellifine sunar.

5-4-2 : Yapının bu ilk incelenmesinde kabulü engelleyen durumlar varsa, bunları belirler ve yükleniciden  bu eksik ve kusurların belirlediği süre içerisinde giderilmesini ister. Yapı sahibi ve proje müellifine inceleme raporu hakkında bilgi verir. 

5-4-3 : İlk inceleme raporunu yada bu raporda belirtilmiş eksik ve kusurların giderildiğine dair bildirimini en kısa zaman içerisinde yapı sahibi ile birlikte yapının yerinde kabulünü yapmak üzere inceler. Bu incelemede yüklenicide hazır bulunur.

5-4-4 : Yerinde yapılan inceleme sonucu yapının ruhsatına esas; yürürlükteki Kanun, İmar planı, ilgili yönetmelik hükümleri, Türk standartları, bilimsel kurallar, teknik şartnameler, fen, sanat ve sağlık kurallarına ve tüm mevzuat hükümlerine uygun yapıldığı belirlenirse, yapının kabulü yapılır ve kabul tutanağı düzenlenir.

5-4-5 : Tamamlanan yapının yapı sahibi tarafından teslim alınması sonrası, Odanın onaylayacağı iş bitim belgesini, proje müellifi ve yapı sahibi ile birlikte imzalar.

5-4-6 : İş bitim belgesinin Oda tarafından onaylanması için TUS mimarın ücretlerinin tamamının ödenmiş olması gereklidir. 

TUS Mimarın Uymak Zorunda Olduğu Kurallar

Madde 6 :

6-1 :Genel Olarak :

6-1-1 : TUS mimar,görevini yasal zorunluluklar dışında devredemez, vekaleten yaptıramaz.

6-1-2 : TUS mimar, inşaatta uzmanlık alanıyla ilgili her konuyu ve imalatı bilmek, görmek, izlemek, yanlışları düzelttirmek ve gerekirse yasal koşulları yerine getirmekle yükümlüdür.

6-1-3 : TUS mimar, inşaatta gördüğü tüm aksaklıkları ve yanlışlıkları, projeye aykırılıklar, yapı sahibine-yükleniciye ve proje müellifine bildirir, düzeltilmesini talep eder.

6-1-4 : TUS mimar, bütün girişim ve uyarılarına rağmen projeler ve teknik şartnamelere uygun hale getirilmeyen işleri ve uygulamaları 3 (üç) işgünü içerisinde yapı ruhsatını veren ilgili idareye yazılı olarak bildirmek zorundadır.

6-1-5 : TUS mimar, yapının inşaatı süresince özel durumlarda kendisine yapılan çağrıya mücbir sebebler haricinde 48 saat içinde cevap vermek zorundadır.

6-1-6 : TUS mimar, Serbest Mimarlık Hizmetleri Büro Tescil Belgesi almış olmak ve üzerinde fenni mesullük görevi bulunduğu sürece her yıl yenilemek zorundadır.

6-1-7 : Mimarlar Odasının öngördüğü meslek içi eğitimleri almış olmalıdır.
6-1-8 : TUS mimar, fenni mesuliyet üstleneceği yapının bulunduğu yerin şubesine kayıtlı olmak zorundadır.
6-2 : TUS Mimarın Sorumlu Tutulamayacağı Durumlar :

6-2-1 : TUS mimar, yapı sahibi ve yükleniciyi yazılı olarak uyarmışsa ve ilgili idareye bildirmiş ise bu uyarılarına uyulmamış olmasından ötürü doğacak hata ve kusurlardan sorumlu tutulamaz.

6-2-2 : TUS mimarın,esas görevi inşaatı yapı ruhsatı ve eklerine uygun olarak yapılmasını denetlemektir. Bu nedenle, yapı sahibine, çalışanlara, üçüncü şahıslara, kamu kuruluşlarına ve inşaat izni veren ilgili idareye karşı yapı yerinde meydana gelen ve işçi sağlığı ve iş güvenliğine ilişkin kaza ve hasarlardan dolayı herhangi bir şekilde sorumlu tutulamaz ve sorumluluk üstlenemez. Bu sorumluluk yapı sahibine, yükleniciye ve şantiye şefine aittir.

Madde 7:Mimari Fenni Mesuliyet (TUS) Hizmeti Bedeli
7.2: Mimara yapılacak olan Fenni mesuliyet (TUS) hizmet bedeli aşağıdaki şekilde hesaplanır.

Fenni Mesuliyet (TUS)
       Yapı              Yapı       Yapı Alanı      
       Hizmet          İhtisas

Hizmeti Bedeli

  =   Birim        x  Alanı  x  Sınıf Ücret  x  0.27  x   Dalı      x  Katsayısı  x  d x z

        

                    Maliyeti   
                  Oranı                        Oranı

Bölge Geçim Endeksi  Katsayısı (d) : 0.50’den az olmamak koşuluyla Mimarlar Odası Şubelerince belirlenir, yapı maliyet grubu 5 olan yapılar için bu oran 1 alınır.’’  
z:  Zorluk Kriterleri Katsayısı ( sözleşmede aksi belirtilmedikçe 1.00 olarak kabul edilir.)

Hizmet Dalı Oranı Mimari Projeler için  1.00  olarak belirlenmiştir.

İhtisas Katsayısı Fenni  Mesuliyet Hizmetleri için  (TUS) 1.00 olarak belirlenmiştir.

7-3: Birbirini tekrar eden yapılarda uygulama :
Mimari fenni mesuliyet hizmetlerinin; aynı projenin aynı yerde ve aynı kontrol sözleşmesi içinde uygulanması halinde bu yönetmeliğe göre bulunacak mimari fenni mesuliyet ücretinin; bütün uygulamalar için %100'ü ödenir.
Mimari TUS Hizmetlerinin Süresi 

Madde 8 :

8-1 : TUS mimarın görevleri, yapı sahibi ile imzalanan sözleşmede aksi bir hüküm yoksa Odadan alınan TUS belgesi ve ruhsatı imzaladığı tarihte başlar. Zorunlu nedenler ile işe başlama gecikir ise TUS mimar, bu durumu yapı denetim defterine (Şantiye talimat defteri) kaydeder ve ilgili idareye ve Oda birimine yazılı olarak bilgi verir.
8-2 : TUS mimarın görev bitiş tarihi, aksi bir hüküm yoksa, yapı ile ilgili iş bitim belgesini imzalayıp Odaya onaylattıktan sonra yapı kullanma izninin alındığı tarihtir. Yapım süresinin sözleşme süresini aşması durumunda taraflar ek sözleşme yaparlar.
8-3-1 : TUS hizmeti sözleşmesinin yenilenmesi durumunda, aşağıdaki belgeler istenir:

· Yapıya ilişkin mülkiyet belgesi,

· Yeni TUS sözleşmesi,

· Yapı Ruhsatı,

· Yapının, o andaki durumunu gösteren, tespit tutanağı,

Fenni mesulun değişmesi durumunda, yapının o andaki durumunu gösteren tesbit tutanağının; yeni ve eski mesuller tarafından,  birlikte düzenlenerek imzalanması gereklidir.

Fenni mesuliyet (TUS) hizmet süreleri iş programı ile aynı olmalıdır. Bu süreler sözleşme ile belirlenir. Aşağıda yer alan tablo, bu koşulların yerine getirilmediği durumlarda örnek alınacak süreleri gösterir.

	KatAd.
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12

	KatAl.m2
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1-100

	5
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13
	14
	15
	16
	17

	101-200
	6
	9
	10
	11
	12
	13
	14
	15
	16
	17
	18
	19

	201-300
	7
	11
	12
	13
	15
	16
	17
	18
	19
	20
	21
	22

	301-400
	9
	12
	13
	15
	17
	19
	20
	21
	22
	23
	24
	25

	401-500
	10
	13
	14
	16
	18
	20
	22
	23
	24
	25
	26
	27

	501-600
	11
	14
	15
	17
	19
	21
	23
	25
	26
	27
	28
	29

	601-700
	12
	15
	16
	18
	20
	22
	24
	26
	28
	29
	30
	31

	701-800
	13
	16
	17
	19
	21
	23
	25
	27
	29
	31
	32
	33

	801-900
	14
	16
	18
	20
	22
	24
	26
	28
	30
	32
	34
	35

	901-1000
	15
	17
	19
	21
	23
	25
	27
	29
	31
	33
	35
	37


8-3-2: İnşaat, tabloda belirtilen süre içinde bitirilmediği taktirde, o yılın tarifesinden hesaplanan toplam bedelin süreye bölünmesi ile bulunan aylık ücret, uzayan sürede mimara aylık olarak ödenir.

8-3-3: İnşaat ihale edilmişse, yüklenicinin sözleşmesinde yazılı inşaat süresi esas alınır. Mimar, inşaat süresinin uzamasında sorumlu tutulamaz.
8-3-4: Kat alanı 1000 m2'den fazla yapılarda, kat alanının her 100 m2 artması durumunda, tabloda belirtilen sürelere,  1 ay ilave edilir.

8-3-5: Kat adedi 12 kattan fazla yapılarda, artan her kat için,  tabloda belirtilen sürelere,  1ay ilave edilir.

8-3-6: İnşaatın, mimarın koordinasyonu ve denetim altında üstenciler eliyle yürütüleceği mimarın sözleşmesinde belirtilmişse, mimar ile işveren/işsahibi arasında inşaat süresi üzerinde anlaşma yapılır. Bu durumda,  Fenni mesuliyet (TUS) iş aşamalarının hizmet bedeli [%10] oranında artırılır.

Üstlenilebilecek Mimari TUS Hizmetleri Sınırı

Madde 9 : TUS mimar, Yasa ve Yönetmeliklerde belirlenen  m2 / sayıdan  fazla inşaatın, mimari TUS hizmetini ve/veya şantiye şefliğini aynı anda üstlenemez. Üzerinde başka bir mimari TUS bulunmamak koşulu ile bu miktarları aşan tek ruhsata bağlı inşaatlarda bu şart aranmaz.

Yapım İşinin Geçici Bir Süre Durdurulması

Madde 10 :

10-1 : İnşaat, iklim koşulları, yapı yasağı yada zorunlu nedenlerle geçici bir süre durdurulursa durum yapı sahibi tarafından ilgili idareye ve TUS mimara yazılı olarak bildirilmek zorundadır. Bu durumda TUS mimarın hizmet süresi devam eder ancak TUS mimara durdurulan süreye karşılık gelen mimari TUS hizmetleri ücreti ödenmez. 

10-2 : İnşaat, iklim koşulları yada zorunlu nedenlere dayanmadan yapı sahibi  kendi isteği üzerine herhangi bir nedenle geçici olarak durdurulursa durum ilgili idareye ve TUS mimara yazılı olarak bildirilmek zorundadır. İnşaatın geçici bir süre durdurulması durumunda, TUS mimarın hizmet süresi devam eder ve bu süre içerisinde mimari TUS hizmetleri ücretleri kendisine ödenir.

10-3 : İnşaatın herhangi bir nedenle geçici olarak durdurulduğu önceden TUS mimara ve ilgili idareye yazılı olarak bildirilmediği taktirde inşaatın geçici olarak durdurulduğu süre TUS mimarın hizmet süresinden sayılır.

10-4 : İnşaatın herhangi bir nedenle geçici bir süre durdurulması nedeniyle yapım süresinin sözleşme süresini aşması durumunda taraflar ek sözleşme yaparlar. Bu sözleşmede, TUS mimarın ücreti hizmetin yapıldığı yılın tarifelerinden hesaplanarak ödenir.

10-5 : İnşaatın geçici olarak durdurulduğu 3 (üç) aylık sürenin sonunda inşaat yeniden başlamaz ise TUS mimarın sözleşmesini fesih hakkı doğar. Sözleşmenin feshi durumunda TUS mimarın yaptığı hizmetten doğan alacaklarının tamamı ödenir.

Yapım İşinin Süresiz Durdurulması

Madde 11 : Yapı sahibi inşaatın süresiz olarak durdurulduğunu TUS mimara ve ilgili idareye yazılı olarak bildirmek zorundadır. Bildirimden sonra 7 (yedi) işgünü içinde TUS mimar görevinden istifa eder ve sözleşmesi fesholur.

Bu durumda, TUS mimarın yaptığı hizmetten doğan alacaklarının tamamının ödenmiş olması gerekir. Ayrıca sözleşmede belirtilen işin tamamına ait bedelin bu ödemeden sonraki miktarının %30'u, inşaatın durdurulduğu yılın tarifelerine göre hesaplanarak 1 (bir) ay içerisinde TUS mimara ödenir.

TUS Mimarın İstifası

Madde 12: 

12-1 : TUS mimar geçerli bir gerekçe olmadan görevini bırakamaz ve devredemez. Geçerli gerekçe ile TUS mimarın;

a. Mimari TUS hizmetini yürütemeyeceği madde 14’te tariflenen uygulama alanı dışına yerleşme,

b. Çalışma statüsünün değişmesi,

c. Mesleği uygulama yeteneklerini yitirmesi,

d. Yazılı uyarılarına rağmen, yapı sahibinin uygunsuz inşaat ve imalatları düzelttirmemekte direnmesi,

e. Askere gitme veya seferberlik, olağanüstü hal veya doğal afetler nedeniyle görevini yapamaması,

f. İşveren/İşsahibinin sözleşme hükümlerine aykırı davranması,

anlaşılmalıdır.

12-2 : TUS mimar, geçerli bir gerekçe ile istifa eder ise görevin bırakıldığı tarihe kadar yapılan işlere ait sorumlulukları devam eder. 

12-3 : Bu durumda, TUS mimarın yaptığı hizmetten doğan alacaklarının tamamının ödenmiş olması gerekir.

12-4 : TUS mimarın, görevinden istifa etmesi durumunda; inşaatın o andaki durumunu belirleyen tespit tutanağı düzenlemesi ve yapı sahibine, ilgili idareye ve Odanın ilgili birimine yazılı bildirimde bulunması zorunludur.

12-5 : TUS mimarın istifası Oda’nın ve ilgili idarenin onayı ile yürürlüğe girer.

TUS Mimarın Görevden Alınması

Madde 13 : 

13-1 : TUS mimarın şartnameye ve ilgili mevzuata uygun olarak üstlendiği mimari TUS hizmetini gereğince yapmaması, yapımı geciktirmesi nedeniyle yapı sahibi ve yükleniciyi  maddi kayıplara uğratması ve bu durumun ilgili Oda birimi tarafından da tespiti ve onayından sonra ilgili idarenin kabulü ile TUS mimar yapı sahibi  tarafından görevinden alınabilir. 

13-2 : Bu durumda; yapı sahibi, Odanın da onayı ile yeni bir TUS mimarı 7 (yedi) işgünü içinde görevlendirir.

13-3 : TUS mimar, yukarıdaki gerekçeler ile veya herhangi bir nedenle Oda tarafından meslekten men cezası alması halinde mimari TUS görevi ilgili Şube Yönetim Kurulu kararıyla sona erdirilir ve bu durum ilgililere yazı ile bildirilir.

13-4 : Bu durumda, TUS mimarın yaptığı hizmetten doğan alacaklarının tamamının ödenmiş olması gerekir.

Uygulama Alanı 

Madde 14 : TUS mimarın, yapının bulunduğu il sınırları içinde ikamet etmesi esastır. Farklı bir ilde mimari TUS hizmeti üstlenilebilmesi için; ilgili idarenin ve Oda biriminin de uygun görmesi, yapı yeri ile TUS mimarın, işyeri arasındaki mesafenin en fazla 200 km olması gerekir.

Özel Durumlar

Madde 15 : Odanın her hangi bir biriminde mimari TUS görevini üstlenecek yeterli sayıda Mimar yoksa; birimin bağlı bulunduğu Şube tarafından ve ilgili idarenin onayıyla o birime 200 km' ye kadar uzaklıkta bir birimden bu görevi üstlenebilecek bir mimara Mimari Fenni Mesul Sicil Durum Belgesi düzenlenir.

Yürütme

Madde 16 : Bu şartname hükümlerini Mimarlar Odası Merkez Yönetim Kurulu ve kendi etkinlik alanları içerisinde Mimarlar Odası Şube Yönetim Kurulları yürütür.

Yürürlülük

Madde 17 : Bu şartname, Mimarlar Odası Merkez Yönetim Kurulu'nun onaylaması ile yürürlüğe girer.
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